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AVIZ
referitor la propunerea legislativa pentru modificarea si
completarea Legii nr.230 din 2007 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari

Analizind propunerea legislativi pentru modificarea si
completarea Legii nr.230 din 2007 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari, transmisa
de Secretarul General al Senatului cu adresa nr.B59 din 7.03.2017,

CONSILIUL LEGISLATIV

In temeiul art.2 alin.1 lit.a) din Legea nr.73/1993, republicati si art.46(2)
din Regulamentul de organizare si functionare a Consiliului Legislativ,

Avizeaza favorabil propunerea legislativa, cu urmatoarele
observatii si propuneri:

1. Propunerea legislativd are ca obiect modificarea Legii
nr.230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari, cu modificarile si completarile ulterioare.

Propunerea legislativd se inscrie in categoria legilor ordinare,
prima Camera sesizatd fiind Senatul, iIn conformitate cu prevederile
art.75 alin.(1) din Constitutia Romaniei, republicata.

2. Pentru un stil normativ adecvat si intrucat interventiile
legislative propuse sunt doar de natura modificarii, este necesar ca
titlul sa inceapd astfel:

,L.ege pentru modificarea Legii nr.230/2007 ...”.

In mod corespunzitor, la articolul unic partea introductivi,
sintagma ”’si se completezd” se va elimina.

3. Ca observatie generald, avand in vedere ca natura interventiei
legislative este mentionatd la articolul unic partea introductiva,



propunem eliminarea sintagmei ,se modifica si” din partile
dispozitive ale pct.1- 6, care este astfel superflua.

4. La pct.1, propunem ca partea dispozitiva sa fie redactati
potrivit uzantei normative, astfel:

»1. Alineatele (2) si (3) ale articolului 24 vor avea
urmatorul cuprins:”.

Partile dispozitive ale pct.4 si 5 urmeaza a fi redactate dupa
acelasi model.

La textul propus pentru alin.(2), expresia ,,prin convocare” nu
are sens In context, termenul ,,convocare” desemnind, potrivit
Dictionarului explicativ al limbii roméine (dexonline.ro), fie o
chemare, o instiintare, un anunt, fie o adunare, o intrunire, o reunire.
Astfel, se poate constata dacd cvorumul este indeplinit sau nu cu
ocazia reunirii membrilor asociatiei, nicidecum ,,prin convocare”,
asa cum prevede textul.

Considerdm ca sintagma ,,la prima convocare”, folositd la art.24
alin.(2) in vigoare, este cea potrivitd, cu atdt mai mult cu cét textul
propus, in partea finald, se referd tot la ,,prima convocare”, in ceea ce
priveste calculul termenului de reconvocare.

Avand 1in vedere cele ardtate, sugeram sd se analizeze
oportunitatea modificdrii alineatului 1n discutie, textul propus
neaducand pe fond niciun element de noutate sau diferit comparativ cu
dispozitia in vigoare.

La textul propus pentru alin.(3), ipoteza juridica este aceea a
cvorumului cerut de lege pentru adoptarca hotérérilor la adunarea
generald reconvocatd (ipotezd care decurge in mod logic si necesar
din alin.(2) si care, de altfel, este retinutd si la art.24 alin.(3) in
vigoare), ceea ce nu rezultd in mod expres din modul in care acesta
este formulat.

Pe de altd parte, conditia existentei imputernicirilor semnate de
catre proprietarii in numele cdrora se voteazd vine sd inlocuiasca
conditia dovezii convocirii tuturor membrilor asociatiei de
proprietari, prevazuta la art.24 alin.(3) in vigoare.

Or, dacd aceastd din urmd conditie justificd posibilitatea
adoptirii hotararilor cu votul majorititii membrilor prezenti,
prima nu doar cd nu are legdturd cu aceasta, dar este si superflud in
raport cu dispozitiile art.25 alin.(1) lit.c) din aceeasi lege, care prevede
ca pentru adoptarea hotararilor in adunarea generald a asociatiei de
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proprietari, proprietarul poate fi reprezentat de citre un membru al
familiei sau de catre un alt reprezentant care are o imputernicire scrisa
si semnatd de cédtre proprietarul in numele ciruia voteaza.

In plus, si textul dintre paranteze ,,(dovada de)” face ca norma
propusa s fie neinteligibila.

Fatad de cele de mai sus, sugerdm si se analizeze in ce masuri
este necesard modificarea dispozitiei in cauza.

5. La pct.2 referitor la textul propus pentru lit.d), exceptia
trebuie prevazutd in debutul acestuia, in redactarea actuald
intelegdndu-se cd presedintele asociatiei, respectiv membrii comisiei
de cenzori au calitatea de reprezentati, nu de reprezentanti, asa cum se
face vorbire in Expunerea de motive.

Consideram 1insd c¢d instituirea acestei exceptii trebuie
argumentatd in mod corespunzator, in documentul de motivare fiind
justificatd doar prin necesitatea eliminarii abuzurilor.

6. La pct.3 referitor la textul propus pentru art.44, intrucit
bunul asigurat este proprietatea comuna, asigurarea se incheie in
numele tuturor proprietarilor, lucru care trebuie sia rezulte din
modul in care este formulat textul, astfel: ,,in numele proprietarilor, cu
acordul scris al acestora”.

Totodatd, mentiondm ca, potrivit art.2200 din Legea nr.287/2009
privind Codul civil, republicatd, cu modificarile ulterioare, ceea ce se
incheie este contractul de asigurare, polita nefiind altceva decat
documentul care atestd incheierea asigurarii. De aceea, este necesara
folosirea terminologiei adecvate.

7. La pct.4 referitor la textul propus pentru alin.(1), din
sintagma ,,in conformitate cu prevederile legale in vigoare” rezultd ca
verificarea propusd de initiator a fi realizatd de citre consiliile locale
este deja reglementati. In aceasti situatie, pentru evitarea ambiguititii,
propunem sa se mentioneze in mod expres prevederile respective.

Bucuresti
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EVENIMENTE SUFERITE de actul ...

L. nr. 230/2007 M. Of. nr. 490/23 iul. 2007

Lege privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari

1 promulgata prin  D. nr. 698/2007 M. Of. nr. 490/23 iul. 2007

Decret pentru promulgarea Legii privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari

2 modificéri prin L. nr. 175/2010 M. Of. nr. 502/20 iul. 2010

Lege pentru modificarea Legii nr. 230/2007 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari

3 modificari prin  D.C.C. nr. 670/2011 M. Of. nr. 421/16 iun. 2011

Decizia nr. 670 din 18 mai 2011 referitoare la exceptia de
neconstitutionalitate a prevederilor art. 25 alin. (4) si ale art.
26 din Legea nr. 230/2007 privind infiinfarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari

4 admisa exceptie D.C.C. nr. 670/2011 M. Of. nr. 421/16 iun. 2011

de neconst. prin pecizia nr. 670 din 18 mai 2011 referitoare la exceptia de
neconstitutionalitate a prevederilor art. 25 alin. (4) si ale art.
26 din Legea nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari

5 modificari prin L. nr. 76/2012 M. Of. nr. 365/30 mai 2012

Lege pentru punerea in aplicare a Legii nr. 134/2010 privind
Codul de procedura civila

modificd art. 13

suspendd pentru o perioadd de 45 zile
prevederile art. 26 (termenul se implineste
la 31 iulie 2011) dupd care opereazd
dispozitiile art. 147 din Constitutie

modificd, la 1 septembrie 2012, art. 6 alin.

(©)

Nota: v.De la data intrarii in vigoare a Codului de procedura civild, referirile din cuprinsul actelor normative la
hotararea judecatoreasca "definitivd si irevocabild" sau, dupd caz, "irevocabild" se vor infelege ca fiind facute la
hotirarea judecatoreasca "definitiva". in cuprinsul celorlalte acte normative in vigoare, sintagma "puterea de lucru
judecat/puterea lucrului judecat” se inlocuieste cu sintagma "autoritatea de lucru judecat/autoritatea lucrului
judecat"; Ori de cate ori prin legi si prin alte acte normative se face trimitere la Legea nr. 31/1990 privind
societatile comerciale ori la "societatea comerciald/societétile comerciale”, dupd caz, trimiterea se considera a fi
facuta la Legea societatilor nr. 31/1990 ori, dupa caz, la societatea/societétile reglementatad/reglementate de
Legea nr. 31/1990, republicatd, cu modificarile si completéarile ulterioare".

6 modificari prin. 0. U. G. nr. 44/2012 M. Of. nr. 606/23 aug. 2012

Ordonanta de urgenta privind modificarea art. 81 din Legea nr.

76/2012 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 134/2010
privind Codul de procedura civila

aprobatd prin L. nr. 206/2012 M. Of. nr. 762/13 nov. 2012

7 modificari prin  O.U.G. nr. 4/2013 M. Of. nr. 68/31 ian. 2013

Ordonanta de urgenta privind modificarea Legii nr. 76/2012
pentru punerea in aplicare a Legii nr. 134/2010 privind Codul
de procedura civild, precum $i pentru modificarea si
completarea unor acte normative conexe

aprobatd cu modificdri si L. nr. 214/2013 M. Of. nr. 388/28 iun. 2013
completari prin

8 modificari prin L. nr. 214/2013 M. Of. nr. 388/28 iun. 2013

Lege pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului
nr. 4/2013 privind modificarea Legii nr. 76/2012 pentru
punerea in aplicare a Legii nr. 134/2010 privind Codul de
procedura civild, precum si pentru modificarea si completarea
unor acte normative conexe

Consiliul Legislativ - 15 martie 2017

prorogd termenul de intrare in vigoare a
Legii nr. 134/2010 pdnd la 1 februarie 2013

prorogd termenul de intrare in vigoare a
Legii nr. 134/2010 padnd la 15 februarie
2013

aprobad cu modificari si completdri O.U.G.
nr. 4/2013
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9 completat prin L. nr. 34/2015 M. Of. nr. 172/12 mar. 2015 introduce lit. g) la art. 36

Lege pentru completarea art. 36 din Legea nr. 230/2007
privind infiintarea, organizarea si functionarea asociajilor de
proprietari

10 completat prin L, nr. 277/2015 M. Of. nr. 847/15 nov. 2015 introduce alin. (2) la art. 10

Lege pentru completarea art. 10 din Legea nr. 230/2007
privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatjilor de
proprietari

11 modificdri prin L. nr. 17/2016 M. Of. nr. 174/8 mar. 2016 modificd art. 56 alin. (2) lit. a);

Lege pentru modificarea si completarea Legii nr. 230/2007

privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de introduce art. 48_1, lit. g) la art. 56 alin. (1)
proprietari -
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